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Orientations d’aménagement et de programmationj
Secteur « Haulotte Brossette » - ZONE UCp1/ UEp1 |

ELEMENT DE CONTEXTE

Cette orientation d’aménagement conceme I'un des deux secteurs urbalns de développement d'un
nouveau morceau de ville, couvert par une servitude de projet (en application de 'article L 123.2 du
Code de I'Urbanisme), qui n'autorise jusqu'a une durée maximum de cing ans, que I'aménagement
limité des constructions existantes, dans l'attente de I'approbation par la Commune d'un projet
global.

Situé dans la plaine, le secteur des anciennes usines industrielles Haulotte Brossette est identifié
comme un secteur de renouvellement urbain, permettant de créer une diversification de I'offre en
logement et de promouvoir des nouvelles formes d’habitat (collectif et intermédiaire).

La recherche de densité pour ce quartier, de topographie nulle, viabilisé et desservi par les
transports en commun répond aux exigences de la loi S.R.U. : principe d'utilisation économe de
I'espace, maitrise de 'expansion urbaine, valorisation de tissu de friche industrielle.

Ce secteur doit s'organiser selon un « schéma d'orientations d'aménagement » gui fixe les principes
d'urbanisation : diversification de la typologie des logements, diversification de Ia taille des parcelles,
principes d'accessibilité, etc. afin de favoriser 'accés de toutes les catégories sociales a un
lagement,

Il est defini un sous secteur Ucp1a, correspondant au secteur a vocation economique existant.

Le développement circonscrit des projets futurs sur des secteurs stratégiques (Entrée de Ville,
Haulotte Brossette, Ferme de Bressieux) traduit une volonté de maitrise qualitative du cadre
environnemental sans compromettre les perspectives dynamiques de développement de la
commune.

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Densité urbaine traduisant une gestion raisonnée du foncier avec I'objectif de réaliser un densité
minimal de 230 logements.

Mixité sociale avec un minimum de 80 logements locatifs sociaux a réaliser, dans le cadre de I'article
55 de la loi SRU, dont une part développé dans le cadre d'un projet intergénérationnel.

Surface du ténement - 4 ha environ

Cette programmation pourra étre ajustée en phase opérationnelle, pour tenir compte notamment de
‘'évolution des dispositifs en matiére d'accession sociale et de mise en ceuvre et de gestion de projet
intergénérationnel

La realisation opérationnelle de ce secteur devra se faire selon une opération d’'aménagement
d’ensemble portant sur la totalité du site, dans le cadre d'une convention d'aménagement avec les
services de Chambéry Métropole et de la commune de Bassens, par la signature d'un programme
urbain partenarial.
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Orientations d’aménagement et de programmation;

o “Liaison RN. 512/ RN. 6 | . Secteur « Haulotte Brossette » - ZONE UCp1/ UEp1|
b (sur 'emprise de la._ | o
nJoviaton duNan Petoif, | PRINCIPES D’AMENAGEMENT
S _ *  Enlien avec le fort développement des transports en commun, Développer

les liaisons urbaines aussi bien cyclo-piétonnes qu'automobiles avec :

. création de deux liaisons viaires, urbaines et partagees avec les circulations
cycles et piétonnes entre la RN. 512 et |a voie verte, assurant un bouclage

) du nouveau quartier - Stationnement en long
. Dévoiement futur de la RD 11 et requalification de son emprise pour créer
une place urbaine en entrée de quartier, autour de commerces de proximité
+  Aménagement de deux carrefours d'entrée sur le site, dont un carrefour a
feu depuis la RN 512
»  Reéhabiliter la friche industrielle « Haulotte Brossette »:
. Construction d'un nouveau secteur urbain au sud de la RD. 11 :
- secteur mixte Economie / Habitat collectif en proximité de la RD 11
- rez-de-chaussée commergants le long de la RD 11 requalifiée en place de
quartier,
- secteur residentiel, habitat intermédiaire (R+1) et habitat collectif en ilot
(R+3+A) jusqu'a la Leysse
. Développement d'un secteur a vocation économique (tertiaire) au nord de la
RD 11
Voie existante ' Secteur d’Habitat intermédiaire
“ Voie primaire projetée , ,
Secteur d’'Habitat collectif
Wl Voie de desserte locale Secteur Mixte économie / habitat
G \/0ie cycle existante Secteur économique stricte
s Liaison douce rives de la | o mn e
Leysse / Les Monts | =9 Accés privilégié
Fﬁ Carrefour a feu projeté sur RN 512
Commune de Bassans | Orientations d’aménagement et de programmation ’ Modification n*? —approuvée ie 16/10/41 | 3

Plan Local d'Urbanisme



PR RN THREC TN TIAC IR
“_] A PRTTTPRITTRITIPRITT PR

L. I‘l‘.f:l‘l{_.JL_lu_Jl ] = L1 { | L S I P N S T

R+3

j=

———— =

T
——

S
-y

Commune de Bassens
Plan Local d'Urbanisme

Orientations d'aménagement st de programmation

Orientations d’aménagement et de programmation
Secteur « Haulotte Brossette » - ZONE UCp1/ UEp1

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Requalification urbaine d’une friche industrielle de 3,9 ha
Deémolition des batiments d'usine
Insertion urbaine - liaison urbaine Nord Sud entre la RN 512 et la RN 6
Création d'un maillage viaire partagé, mode doux et automobile, stationnement en long
Connexion des voies cyclable a la voie Verte et au réseau cyclable d'agglomération
Maillage sur traversée piétonne et cycle existante sur la Leysse pour acceés au transport en
commun

- Création d'lots d'habitats pour 32500 m2 de SHON de logement environ, correspondant a
350 équivalents logements de type 4 dont 33% de logements locatifs sociaux

Batiments de hauteur allant de R+1 pdur I'habitat intermédiaire 4 R+3 & R+4 pour I'habitat
collectif,

Mixité logement en étage et activités économiques en rez de chaussée

Création d’une place publique tenue par les rez de chaussée commerciaux

Percée visuelle et respiration entre les ilots, arboré et végétalisé

Stationnement de surface le long des voies, réduit au minimum, non privatif, dédié aux
visiteurs, avec lintégration de places de stationnement réservées en priorité & un service
d'autopartage

Stationnements automobiles en souterrain, avec :
Garages boxés servant au stationnement privatif des logements et des places non boxées
pouvant étre affectées a du stationnement mixte destinée a la fois aux logements et aux
commerces et bureaux (gestion par foisonnement)

Intégration de places de stationnement réservées aux voitures électriques avec équipement
d'alimentation électrique

Le projet génére environ 4200 m* de SHON d’activités économiques, organisé ainsi :
Commerces : 1350 m? de SHON, situés en rez de chaussée
Artisanat et similaire : 450 m? de SHON, situés en rez de chaussée, sous forme d’ateliers
Bureaux : 2400 m? de SHON, dans 2 batiments spécifiques riverains de la RD 11 +
maintien et rénovation d’'un immeuble de bureau de 520 m? existant sur le site.

Activités économiques : commerces de proximité, tertiaire, locaux mixtes

Habitat collectif R+3+A
Organisation en flot — Alignement sur les voies

Habitat intermédiaire R + 1, en transition avec I’habitat pavillonnaire
Batiment mixte : rez de chaussée artisanal, logement en R+2+A

l"JI ot It\]

g g Percée visuelle et paysagére - respiration arborée entre les ilots constuits
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Orientations d’Aménagement et de Programmation
Secteur entrée de Ville

ELEMENTS DE CONTEXTE

Le secteur faisant I'objet des OAP, se situe en entrée de Ville, a 200 meétres de la sortie 17
depuis la VRU. Il se localise dans la plaine, en contrebas du chef-lieu.

Il se trouve en arriére-plan par rapport a I'avenue de Bassens (RD8), a I'ouest du secteur, et
il est bordé au sud par les rues de Gonrat et Clos des Tilleuls.

Sa localisation est stratégique a I'échelle de I'agglomération, puisqu’il représente la porte
d’entrée de lacommune et il est particulierement bien accessible, desservi par les transports
en commun et bordé par une voie verte. Il est de ce fait ciblé dans le PADD comme séquence
d’entrée de ville a structurer en favorisant le développement et le renouvellement urbain
du tissu. Ce secteur est également identifié comme secteur privilégié d’accueil de I’habitat a
I’échelle de la commune.

Il s’étend sur une superficie d’environ 1,2 ha.

Il est actuellement composé de parcelles en prairie, en partie enfrichées, et de boisements,
et ne présente pas d’enjeux vis-a-vis de I'agriculture et des milieux naturels.

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Le site est classé en zone Ucp2 « secteur d’entrée de ville couvert par une orientation
d’aménagement et de programmation », a ce titre il estimmédiatement urbanisable.
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Il accueillera un programme mixte composé d’habitat et de bureaux : environ 95 logements
et environ 5000 m? de surface de plancher de bureaux.

La mixité sociale sera développée de I'ordre de 33 % de I'opération d’habitations vouée aux
logements sociaux.




Schéma de principe d’aménagement
de la zone Ucp2

Périmétre OAP
Habitat
Bureaux

Orientation de la fagade principale

Acceés a la zone

Voie cyclable a sécuriser / relier

Emplacement a prévoir pour
permettre un aménagement en
vue de la sécurisation des cycles

Espace vert

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Secteur entrée de Ville

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Implantations et formes urbaines :
Les futures constructions devront participer a I'objectif de
marquer |'entrée de ville en prévoyant la réalisation d’un

front bati sur la contre-allée de I'avenue de Bassens. Les
batiments seront implantés de fagon majoritaire avec la
plus longue facade de fagon parallele a la voie. Les
batiments  situés en arriére-plan  s’'implanteront
principalement de fagon perpendiculaire a I'avenue de
Bassens. Les futures constructions devront s’inscrire dans
le contexte bati existant en prévoyant des volumes et des
gabarits cohérents, avec une limite de hauteur a R+4.

Accessibilité et déplacements :

Deux accés a la zone sont envisageables : par I'avenue de
Bassens et par la rue des Ecoles.

Des liens avec la voie douce présente en bordure seront
recherchés. Cette voie est amenée a étre sécurisée
notamment a l'interface avec le giratoire.

Cadre de vie :

Un espace vert qualitatif sera aménagé en partie Sud, en
lien avec la présence du canal de Mérande.

Des espaces communs extérieurs seront prévus et
aménagés a I'échelle de I'opération (ex : jardins partagés,
aire de jeux, ...)



